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プライバシーを保護できる窓口の例
（さいたま市南区サウスピア）

議場イメージ
（甲府市役所：甲府市HPより）

なし棚の風景

ソーラーパネルの例

わかりやすい案内カウンターの
イメージ

（さいたま市南区サウスピア）

わかりやすいサイン
（さいたま市南区サウスピア）

（１）市民を守る防災・防犯拠点としての庁舎

　①ＢＣＰを実現する災害対策機能の強化

　　ａ）災害対策室、防災無線室、防災設備室、市民安全課（防災）  

        を新築棟 2階に集約配置します。

　　ｂ）職員の夜間待機等に備え、10 名程度が仮眠することを考慮

        した災害対策室を設けます。

　　ｃ）災害時のバックアップ機能として、自家発電設備や受水槽を

　　　　設置します。

　②耐震性能の確保

　　ａ）構造体及び非構造部材の耐震性能を確保し、設備機器の耐震

　　　　化を図ります。また、什器・備品の転倒防止処置を行います。

　③防犯機能の強化

　　ａ）防犯機能の強化及び運転免許証の住所変更手続き等、市民の

　　　　利便性向上を図るため、（仮）印西警察署分庁舎を設置します。

２．基本方針

（５）市民の声が集約される議会機能を確保した庁舎

　①適正な規模設定

　　ａ）議員定数及び議会に出席する職員数に見合った議場の規模設    

        定とします。

　　ｂ）委員会室、議員控室、図書室、執行部控室等を適正な規模で

        確保します。

　②議場及び傍聴席のバリアフリー化

　　ａ）議場床は段差を設けますが、スロープを併設します。

　　ｂ）議員席、執行部席、傍聴席、それぞれに車椅子席を設けます。

　③情報化と情報発信機能の整備

　　ａ）現状の議場システムを見直し、ICT 化、及び情報発信機能

        を強化します。

　④利用率の向上

　　ａ）議場や委員会室の休会中の有効利用が図れるよう多機能化を

        検討します。

（４）効率的で働きやすい庁舎

　①執務機能の充実

　　ａ）オープンかつ情報漏洩対策の行き届いた執務空間を実現します。

　　ｂ）情報共有や連携を可能にする行政部門の配置、及び動線計画   

        とします。

　　ｃ）将来人口等に基づく適正な規模設定とします。

　　ｄ）OA フロアーの導入、庁内情報システムの一部無線化等 ICT    

        化を図ります。

　　ｅ）ダイヤルイン、コードレス化等、電話機能の充実を図ります。

　②書庫、収納スペースの確保

　　ａ）省スペース化のため、文書ファイリングシステムを導入します。

　　ｂ）物品の保存方法の見直しによる省スペース化を図ります。

　③会議室の確保

　　ａ）業務の種類や利用人数に合わせた多様な会議室、打合せスペース   

        を確保します。

　④福利厚生

　　ａ）働きやすく健康的な職場環境を整備します。

　　　　各階に打合せ室、地下１階には男女別の休憩室を設けます。

　　　　また、男女更衣室は各階に設けます。

　⑤効率的な部署配置

　　ａ）隣接する保健福祉センターとの連携を図り、執務の効率化と

　　　　庁舎の有効利用を図ります。

（７）市のシンボルとして市民が親しみをもてる白井市らしい庁舎

　①洗練された都市的な景観づくり

　　ａ）建物高さや色彩計画、外構計画等様々な視点から周辺環境に

　　　  与える影響を勘案し、周辺地域を先導する良好な景観形成を   

        目指します。

　　　　なお、外構計画にあっては、市民が「季節の移ろい」　「安ら   

        ぎ」を感じられるよう樹木の種類や配置を考慮します。

　②白井市らしさの発信

　　ａ）特産物である梨や梨棚をモチーフにした形態を取り入れる等、   

       白井市のシンボルとして市民に親しまれる庁舎を目指します。

（８）環境に配慮した庁舎

　　市としての先導的な役割を認識するとともに、費用対効果や建設

　　後の維持管理を踏まえ、環境に配慮した庁舎づくりを行います。

　①省エネルギー

　　ａ）高断熱、日射制御、昼光利用、太陽熱利用、自然換気の積極

　　　　利用等のパッシブ技術の導入、LED 照明、高効率空調設備等

　　　　の導入を検討し、省エネルギー化を図ります。

　②創・蓄エネルギー

　　ａ）太陽光発電を導入します。また、地中熱ヒートポンプ、蓄電・

　　　　蓄熱の導入は、費用対効果を重視し、当面は採用を見合わせ

　　　　ますが今後の技術革新と経済動向を見据え、継続して検討し

　　　　ます。

　③ビルエネルギーマネジメントシステム (BEMS)

　　ａ）簡易 BEMS の導入によるエネルギー管理を導入します。　

　④その他

　　ａ）雨水の中水利用を導入します。

　　ｂ）減築はするものの、既存庁舎を極力活用することにより建　

　　　　設廃棄物発生を抑制します。

　　ａ）既存庁舎を最大限活用する等、建設事業費（イニシャルコスト）、

　　　　維持管理費（ランニングコスト）を合わせたライフサイクルコ

　　　　ストの抑制を重視します。

　　ｂ）長寿命化に配慮した設計、建設後の計画的な保全により、将  

        来に渡り市民の親しみと良好な職場環境が経済的に維持され  

        る庁舎とします。

（９）市民の親しみと良好な職場環境が経済的に持続可能

     （サスティナブル）な庁舎

（３）個人情報、行政情報のセキュリティを強化した庁舎

　①情報管理の強化

　　ａ）サーバー室他、重要な情報を扱う部屋や、休日や夜間など 

        職員不在時の情報管理のため、IC カード等によるセキュリ

        ティシステムを導入します。

　　ｂ）サーバー室は、浸水等の災害を考慮して２階以上に配置し、

        地震対策のため免震床を採用します。また、自家発電設備に

        より、停電時の電源を確保します。

　②プライバシーの保護

　　ａ）現庁舎で不足しているプライバシー保護が必要な相談のため

        のスペースを拡充します。（衝立等によりプライバシーを保

        護できる個人相談窓口、防音に配慮した個人相談室）

（６）市民協働・市民活動に配慮した庁舎

　①コミュニティデザイン

　　ａ）市民とのコミュニケーションや協働を推進できるスペースを

　　　　確保します。

　②市民活動推進センター

　　ａ）現在白井駅前センターにある市民活動推進センター機能を移

　　　　設します。

　③多目的スペース

　　ａ）期日前投票、確定申告等に対応する大型でフレキシブルな空

　　　　間を確保します。また、市民ギャラリーとして活用すること

　　　　も検討します。

　④情報公開コーナーの充実

　　ａ）開かれた行政を目指し、情報発信の場を充実します。

（10）未来を見据え、変化にフレキシブルに対応できる庁舎

　　ａ）行政、組織等の変化によるプランの変更に対応可能な計画と 

        します。

　　ｂ）メンテナンスや、将来の更新を考慮した設備計画とします。

（２）全ての利用者にやさしい庁舎

　①ユニバーサルデザイン

　　ａ）誰もが快適に利用できる、「わかりやすい」「利用しやすい」

        「安全、安心」な庁舎を目指します。

　②ワンストップサービス

　　ａ）申請、届出、証明書の発行など、利用者の多い窓口について 

        は１，２階に集約配置し、「迷わせない・歩かせない・待た  

        せない」を実現するしくみ（ワンストップサービス）を導入

        します。

        その他、フロアマネージャーの配置、順番発券機の導入につ    

        いても検討します。

　③利用者にやさしいグランドデザイン

　　ａ）本庁舎と保健福祉センターを渡り廊下で接続し、市民の利便

        性向上を図ります。

　　ｂ）文化センターとの連携、白井駅からのアプローチを考慮して     

        庁舎南側にエントランスを設けます。

　　ｃ）効率的な配置と隣接する文化センター駐車場との相互活用等

        により駐車台数を確保します。また、駐車場から庁舎出入口   

        までの動線の安全性に配慮します。

　　ｄ）庁舎メインエントランス前には車寄せ、バス停、身障者用駐

　　　　車場、駐輪場と庁舎出入口をつなぐ屋根つきの通路（梨棚コ

　　　　リドール）を設けます。
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計画敷地

白井消防署

白井第一小学校

白井市文化センター

北総鉄道北総線　白井駅

第一種中高層住居専用地域

第一種住居地域

第二種住居地域

準工業地域

第一種高度地区

第二種高度地区

生産緑地

地区計画

都市計画公園

都市計画道路

第一種低層住居専用地域

（㎡）

減築改修棟 新築棟 計 渡り廊下棟 計
（渡り廊下含む）

82.7282.7282.72FR

17.955,117.955,109.35418.501,1F4

94.434,294.434,286.823,118.501,1F3

85.982,285.982,252.962,133.020,1F2

1F 1,497.72 1,455.24 2,952.96 153.39 3,106.35

42.911,142.911,142.911,1F1B

合計 5,876.19 4,507.07 10,383.26 153.39 10,536.65

（坪） 1,778 1,364 3,142 47 3,189

造S造S造CRS造構

階数
地上4階
地下1階

階2上地階4上地

Ⅱ.計画概要

案内図
S=1/2500

２．敷地の概要

（１）敷地条件

　①所在地：千葉県白井市復 1123

　②用途地域：第一種中高層住居専用地域

　③建ぺい率・容積率：60％・200％

　④防火地域：指定なし

　⑤地域地区：第二種高度地区

　⑥日影規制：4h-2.5h ／ 4m

　⑦敷地面積：25,210.05 ㎡

　⑧接道・北側県道千葉ニュータウン北環状線

　　　　・東側・南側 -市道 25-002 号線

　　　　・西側ー県道白井停車場線

※減築改修棟について

・既存本庁舎（SRC 造、8階 /地下 1階）は昭和 56 年の新耐震基準施行前に設計された建物であり、

 現状耐震性能が不足（最小値：X方向 Is=0.55、Y 方向 Is=0.52）しています。

・5～ 8階を減築して軽量化することで、庁舎として必要な耐震性能 Is=0.75（0.6×1.25）以上を

　確保し改修する計画としています。

※

0 200 400 800

都市計画図

0 100 300 600

１．計画建物の概要

計画敷地計画敷地計画敷地

NN

NN
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）m（さ高数階造構）㎡（積面築建称名号番

05.43階8上地造CRS888.687,1舎庁①

8F 215.873 地下1階

7F 638.818

6F 900.269

5F 1,136.099

4F 1,132.507

3F 1,132.507

2F 1,052.399

1F 1,631.147

B1F 1,157.408

59.4階1上地造S060.134,1庫車②

09.3階1上地造S734.772庫倉③

51.2階1上地造S003.43ａ 場置車転自④

51.2階1上地造S005.42ｂ 場置車転自⑤

51.2階1上地造S007.41ｃ 場置車転自⑥

51.2階1上地造S007.41ｄ 場置車転自⑦

93.2階1上地造S000.01場乗スバ⑧

59.2階1上地造BC714.8場置みご⑨

47.61階3上地造CR部一、造S020.653,2ータンセ祉福健保⑩

3F 1,481.530 地下1階

2F 1,553.470

1F 2,156.780

B1F 242.340

59.2階1上地造S059.59場置車転自・庫車⑪

分部の等庫車279.350,6

6,053.97
容積率対称
延床面積

建ぺい率（％）

24.01

階1上地①1MTA行銀⑫

階1上地②1MTA行銀⑬

◇その他

※既存棟建物面積は、H13.7.23計画変更確認申請　第H13確更建築千葉県000033号による

16,288.356小計

計
（少数第３位切捨て）

16,288.35

容積率（％）敷地面積（㎡）

1,489.83

14,798.52

58.7025,210.05

備考

95.950

延床面積（㎡）

8,997.027

1,393.880

260.762

34.300

24.500

14.700

14.700

10.000

8.417

5,434.120

S=1/1200

白井市文化センター

市道 25-002 号線

市道
25-002 号線

県
道
白
井
停
車
場
線

県道千葉ニュータウン　北環状線

白井
消防署

■現況配置図

電話交換センター
NTT 白井

⑩

③

⑨

①

⑤

④

②

⑦

⑥

⑫⑬
⑧

⑪

（２）既存建物の概要

□ 既存建物リスト

NN
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敷地面積

1123-1：24,929.74 ㎡

1123-7：　  257.46 ㎡

1123-8：　　22.85 ㎡

計　　　 25,210.05 ㎡

基準点座標一覧表

ＮＯ．３２

点名

ＮＯ．４５

５０１

－２３０３９．２９９

－２３４６１．１３３

－２２９３２．８８１

１９３８１．４８５

２０１２９．１４７

２０３３７．４５４

X座標 Y座標

世界測地系（測地成果2011）Ⅸ系
測量年月日：平成25年10月17日

（白井市管理2級基準点）

（白井市管理2級基準点）

（白井市管理2級基準点）

拡大図5
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ＨＰ．９－１

ＨＲ．９８

Ｈ９－９－１５ＩＳ

Ｇ９－９－１４ＴＡ

ＧＨ９－９－１５－１Ａ

ＧＨ９-１０-１Ａ

１１２５０５６．７６１４８８

２２６５５６．６２９８６０

－４３５２７３．７１４０３６

－５７７９５８．２６６６００
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－５８１９２０．５４６６１６

－１９５０６５．３７９６００

－９１９０１１．０７３５２６
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６１９７９３．９０８２１５

４５５４２５．２９９６７２

３７４４４１．８０８９７２
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２４９２９．７４

２４９２９．７４５２５６０

Ｘｎ Ｙｎ

倍面積

　面積

　地積

－２３０３０．５４４

－２３０１４．１２７

－２３０１９．３２４

－２３０３５．６７３

－２３０４７．９２４

－２３０６９．８１５

－２３１１６．０３７

－２３１１８．７７２
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－２３１９８．８３９

－２３２２７．３５１

－２３２２６．３３２

－２３２１７．１７３

－２３２０３．６６４

－２３１８４．９７７

－２３１７４．１８２

－２３１６６．２９０

－２３１５１．４５０

－２３１３５．３４５

－２３０６９．９６３

２０１４９．３０８

２０１９２．２１３

２０２０２．０６６

２０２０８．３３１

２０２１８．４９２

２０２２６．８４２

２０２４４．４８９

２０２４３．２８３

２０１６９．１５８

２０１６８．０５０

２０１４４．０３３

２０１３９．０９５

２０１３４．８１６

２００６０．２７８

２００５７．４７１

２００５３．９５３

２００４８．８０１

２００４１．６７４

２００３７．５５６

２００３４．５４６

２００２８．８８７

２００７０．９５６

２００４５．９４８

７０．００１

４５．０４６

１５．８８２
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２３．４２９

１５．９１６

１７．５０８

１１０．６２２

１１．１４０

４５．９３９

距　離

２１００８３５．３９６３４８

座 標 求 積 表

Ｇ９－９－２０ＩＳ
Ｇ９－９－２１ＩＳ
Ｇ９－９－２２ＩＳ

ＤＨ１５４－１
ＤＨ１５３
ＤＨ１５２
ＤＨ１５１
ＤＨ１５０
ＤＨ１４９
ＤＨ１４８
ＤＨ１４７
ＤＨ１４６
ＤＨ１４５
ＤＨ１４４
ＤＨ１４３
ＤＨ１４２
ＤＨ１４１
ＤＨ１４０
ＤＨ１３９
ＤＨ１３８
ＤＨ１３７
ＤＨ１３６
ＤＨ１３５
ＤＨ１３４
ＤＨ１３３
ＤＨ１３２
ＤＨ１３１
ＤＨ１３０
ＤＨ１２９
ＤＨ１２８
ＤＨ１２７
ＤＨ１２６
ＤＨ１２５

１．８３９
１．８２７
１．８３０
１．８２９
１．８３１
１．８２９
１．８３６
１．８３０
３．０９４
３．２８９
３．３０６
２．１２９
１．８３７
１．８２９
１．８４０
１．８３０
１．８３７
７．３１０
１．８３１
１．８２５
１．８２０
１．８２５
１．８１９
１．８１９
１．８３５
１．８２９
１．８２０
１．８３０
２．１９５

７．０４２
３６．７４５
２５．７２２

０．６３６

(Xn+1-Xn-1)Yn

－２３１９８．８３９
－２３１９３．２４６
－２３１５６．８３４
－２３１４７．６２４
－２３１４７．８６９
－２３１４８．６３６
－２３１４９．５１６
－２３１５０．４６２
－２３１５１．４８５
－２３１５２．５７５
－２３１５３．７５７
－２３１５５．０１６
－２３１５６．３２５
－２３１５８．７１６
－２３１６１．３５１
－２３１６４．２４９
－２３１６６．１８９
－２３１６７．８８３
－２３１６９．６１１
－２３１７１．３７０
－２３１７３．１５８
－２３１７４．９７０
－２３１８２．２１２
－２３１８４．００７
－２３１８５．７６８
－２３１８７．４７９
－２３１８９．１４６
－２３１９０．７３５
－２３１９２．２５８
－２３１９３．７２２
－２３１９５．０９２
－２３１９６．３８６
－２３１９７．５７１

２０１３４．８１６
２０１３９．０９５
２０１４４．０３３
２０１６８．０５０
２０１６７．４６３
２０１６５．７９２
２０１６４．１９１
２０１６２．６２４
２０１６１．１０８
２０１５９．６３７
２０１５８．２４１
２０１５６．９０４
２０１５５．６２５
２０１５３．６６１
２０１５１．６９２
２０１５０．１０１
２０１４９．２２３
２０１４８．５１３
２０１４７．９１３
２０１４７．３７２
２０１４６．９８０
２０１４６．６８０
２０１４５．６８３
２０１４５．３２４
２０１４４．８４４
２０１４４．２２５
２０１４３．４８１
２０１４２．５９５
２０１４１．６００
２０１４０．４９３
２０１３９．２８２
２０１３８．００２
２０１３６．６０８

距離ＹｎＸｎ

地　　番

測　　点

地　　番

測　　点

５６６０２９．９４７３９２ ０．７１５
１．８３８
２．４３４

７４．８６２

４５９７８．１５７１７６

－２６２１４．７５８３４６
－３８０９０．９２０８２４

－５４７７４８．１２９５８０

－２３２２７．３５１
－２３１９８．８３９
－２３１９９．２３９
－２３２００．１４１
－２３２０１．１３１

２００６０．２７８
２０１３４．８１６
２０１３４．２２３
２０１３２．６２２
２０１３０．３９８

Ｘｎ Ｙｎ (Xn+1-Xn-1)Yn

７９．８０５
距　離

地　番

測　点

８４５９４２．６８５４７５
９１９０１１．０７３５２６
１８０８０６．５６８２５０
－２０４０９．４７２５５６
－３３２１３．０５９４２４
－３６８１９．８１２７６６
－３９７００．２０６６５６
－４２６００．４２１２０４
－４５８０２．６９５２６４
－４９２０６．２６６２８１
－５１７６２．９２９４７２
－７４５７５．８１２５００

－１０１２９２．３００１８６
－１１１４９９．３１１８３６
－９７４８６．１８８６３８
－７３２２２．２７６３８２
－６８９４８．２１１４８６
－７０２５５．７７２６３１
－７１４６２．７２８４８４
－７２５２９．１２８０００

－１８２４０８．０４０７２０
－１８２０５６．５３７２７１
－７１６３６．７７２１４４
－６９９４２．８９８３６８
－６８０４７．１９２０５０
－６５５８７．１７４１３６
－６２６８３．７５５６４０
－６０１６２．９５９２００
－５７０７８．１５７１６２
－５３６５１．０４７２４８
－４９９２２．１０６９５８
－４９３９５．０９９４２４

(Xn+1-Xn-1)Yn

　　１１２３－７（庁舎敷地）

　　１１２３－８（庁舎敷地）

　　１１２３-１（庁舎敷地）

８７０８３．０７９２００

－４５．７０４１８２

　２２．８５

倍 面 積

　面 積

　地 積

　２５７．４６３８１８０
　２５７．４６

－５１４．９２７６３６

倍 面 積

　面 積

　地 積

㎡

　２２．８５２０９１０
㎡

㎡
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0
Scale=1/1000
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（３）敷地求積図









白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

09

３．施設諸元



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

10



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

11



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

12



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

13



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

14



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

15



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

16



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

17



白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

18







白井市庁舎整備基本設計  
株式会社ＩＮＡ新建築研究所 Institute of New Architecture Inc. 

21

1400

15
00 14002600 14002600

90
0

1800 1400

3.6ｍ3.6ｍ3.6ｍ3.6ｍ

約
12
ｍ

【モデュラープラン】

15
00

90
0
60
0

90
0

S=1/100S=1/100S=1/100

S=1/100S=1/100S=1/100

S=1/4002F 平面図
自然採光・自然通風

自然採光・自然通風

東側階段

（４）執務スペースの計画

・カウンターに座ったときの必要寸法⇒ 600
・車椅子が通過できる寸法⇒900
・600+900＝1,500

①快適な執務環境

　・執務室は西日を避けた南・北面に配置し、自然通風、自然採光を取り入れた快適な

　　環境を確保します。

②レイアウトの自由度が高い執務室

　・執務室内には、柱を配置しない構造計画により、見通しが良く、自由な家具レイア

　　ウトを可能にするフレキシブルな空間を確保します。

③モデュラープランによる合理的な家具レイアウト

　・3.6ｍを基準とするモデュラープランを採用することにより、無駄のない合理的な

　　家具レイアウトとし、将来の組織変更やレイアウト変更にも柔軟に対応します。

④プライバシーに配慮した相談室

　・各相談室は遮音性を確保し、利用者のプライバシーに配慮します。特にプライバシー

　　に配慮すべき相談室は減築改修棟２、３階の東側に設け、階段から直接アプローチで

　　きる計画です。

⑤充実した会議・打合せスペース

　・会議室は各階・各棟毎に設けた使いやすい計画です。業務の種類や利用人数に合わせ

　　３６㎡～２２２㎡の規模設定としています。

　・打合せコーナーは来庁者との打合せが多い環境建設部前の共用部及び新築棟２、３階

　　EV ホール横に設けます。

⑥更衣室・打合室及び書庫の適正な配置

　・更衣室を各階の中央付近に１ヶ所、打合せ室 (職員用 )・給湯室は新築棟・減築改修

　　棟の各階２ヶ所設け、職員の利便性に配慮します。

　・書庫は執務室に隣接もしくは近接させた利用しやすく防犯性に優れた計画です。
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